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Beantwortung der Kleinen Anfrage KA VIl 0840 vom 30.07.2015
der Bezirksverordneten Petra Reichardt -
Betr.: Einzelhandels- und Zentreni_konzept Treptow-Képenick

ich frage das Bezirksamt:

1. Wie schétzt das BA das bezirkliche Einzelhandels- und Zentrenkonzept von 2009 hinsicht-
lich der seither stattgefundenen Reaientwicklung, vor allem in Bezug auf die rdumiiche,
verbrauchernahe Versorgung, ein?

Wie haben sich die Verkaufsflachen entwickelt?

3. Inwieweit hat das Konzept die’ Entw;ck[ung des bezwkhchen Einzelhandels beeinflusst bzw.
gesteuert?

4. Beabsichtigt das Bezirksamt eine Uberpriifung und Fortschreibung des Konzepts, um auf
aktuelle Entwicklungen wie verénderte Flichen- und Standortanforderungen {z. B. Zuzug,
Wohnungsneubau) zu reagieren?

Hierzu antwortet das Bezirksamt:

- Zu 1.

Das vorhandene bezirkliche Zentren- und Einzelhandelskonzept hat sich in den vergangenen
“Jahren als Grundlage fur die Steuerung und Bewertung von Einzelhandelsvorhaben grundséatz-
lich béwdhrt. Basis war eine gesamtbezirkliche Leitbildvorgabe, die Ermittlung und Zuordnung
des Flachenbedarfs fiir Zentren- und Einzelhandel sowie die raumliche Abgrenzung der zenfra-
len Versorgungsbereiche, was auch entsprechend kommuniziert wurde.

Ein wesentliches Thema war und ist hierbei die Sicherung der verbrauchemahen Grundversor-
gung im Sinne einer moglichst fullldufigen Erreichbarkeit. Das konnte bisher durch das beste-
hende Einzelhandelsangebot bei der Nahversorgung und die Umsetzung von ergénzenden, ab-
gestimmten Projekien im Wesentlichen ermdgiicht werden. Diesbezigliche Ausnahmen damals
wie heute bestehen vereinzelt in den ausgedehnten Siedlungsgebieten mit einer entsprechend
kleinteiligen Grundstticksstruktur (Spéthsfelde, Karolinenhof, Teile von Alfglienicke, Bohnsdorf,
Miggelheim und Rahnsdorf). Hier fehlen i.d.R. die Vorausseizungen fiir ein Ansiediungsinte-
resse seitens der Betreiber (Flachenverfugbarkeit, verkehrlich optimale Lage, Kauf-
kraft/Einwohnerdichte).

Den Grofteil der Grundversorgung Ubernehmen nach wie vor die Discounter, wenn auch in den
vergangenen Jahren entsprechend den Zielen des bezirklichen Konzeptes auch einige Vollsor-
timenter hinzugekommen sind (z.B. Schneller-, Fust-, Bouchéstrafie). Die Dynamik liegt hier v.
a. in den stadtisch gepragten Ortsteilen, die i.d.R. im Vergletch lber ein dichteres und vielfati-
geres Angebot verfligen.
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Die in der Vergangenheit zu beobachtenden Standortaufgaben bei-den Nahversorgern (z.B.
Lindenstrale, Schmollerplatz, An der Wuhlheide) und die damit z.T. einhergehende Netz-
ausdinnung sind Folge des engen Wettbewerbs der Branche. Zudem gefahrden die aktueiien
Trends der Einzethandelsentwicklung — u.a. Verschiebung der Marktanteile in Richtung
filialisierter Anbieter zu Lasten der traditionellen Fachgeschafte und zugleich der Anstieg der
Flachenbedarfe und damit der Verkaufsflichen - die traditionellen Zentren und es ist ein Bedeu-
tungszuwachs von Streulagen zu erwarten.

In den letzten Jahren war das bisherige Zeniren- und Einzelhandeiskonzept ein hilfreiches
Steuerungsinstrument bei der Einzelhandelsentwicklung, u. a. bei der Nahversorgung. Die ver-
anderten Rahmenbedingungen machen aber eine Uberpriifung und Aktualisierung der Inhalte
und Ziele notwendig, auch vor dem Hintergrund der sich verstetigenden demografischen Be-
sonderheit des Bezirkes (hoher Anteil der Uber-60-Jahrigen) und des erwarteten Bevélkerungs-
zuwachses. :

Zu 2.

Wahrend die Zahl der Einzelhandeisbetriebe im Bezirk seit 2008 stagnierte, ist die Verkaufsfla-
che um rd. 27.400 gm bzw. rd.11 % angewachsen. Dabei dominieren die Angebote der Nah-
versorgung mit einem Anteil von rd. 45% an den verflgbaren Verkaufsilachen. Die Verdnde-
rungen der Verkaufsflchenentwicklung sind sehr unterschiedlich auf die einzelnen Zentren und-
Ortsteile verteiit. Bislang liegt noch keine abschlieRende Untersuchung der Einzelhandelsent-
wickiung vor. Im Rahmen der Fortschreibung des bisherige Zentren- und Einzelhandelskonzept
aus 2009 erfoigt eine Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation im Bezirk.

Zu 3.

Mit dem bezirklichen Zentren- und Einzelhandelskonzept von 2009 ist es gelungen, die beste-
hende hierarchische Zentrenstruktur zu starken und weiterzuentwickeln. Dem Druck, grof¥fia-
chige Einzelhandelsbetriebe auRerhalb integrierter Lagen anzusiedeln, konnte standgehalten
werden. Das Konzept ist Grundlage der Bauberatung und damit insbesondere auch fiir die
Nahversorgungsstandorte Orientierungs- und Beurteilungshilfe — sowohl fiir die Verwaltung als
auch die Betreiber. Standortaufgaben kénnen hierbei |eider nicht verhindert, aber durch Aktivie-
rung von Alternativstandorten im Umfeld konnte in einigen Ortsteilen die verbrauchernahe Ver-
sorgung abgesichert werden (z.B. Kéllnische Vorstadt, Griinau, Kdpenick Nord).

Mit der aktuellen Entwncklung der Verkaufsflichenaufweitung entsteht jedoch msbesondere bei
den sogenannten Streulagen, die im Bezirk ein Grofteil der Grundversorgung Gbernehmen, ein
Konflikt mit den rechtlichen Méglichkeiten der Planungspraxis. So sind die bendtigten Fléchen
i.d.R. in den gewachsenen bezirklichen Zentren und den bisherigen Standorten in Streulage
nicht realisierbar. Selbst bei geringflgiger Erweiterung ist in Summe ein Bedeutungszuwachs
von Streulagen zu erwarien, was die Starkung der Zentrenbereiche zusatzlich erschwert. Die
Situation verscharft sich durch zunehmendes Durchdringen des grofflachigen Einzelhandels
aulerhalb der gewachsenen Zentren mit zentrenrelevanten Sortimenten.

Es bedarf daher eine Uberpriifung und ggf. Neuausrichtung des blshengen Konzeptes um an-
gemessen reagieren zu kénnen.

Zu 4.

Die in den letzten Jahren erfolgte dynamische Einzelhandelsentwicklung und die Verdnderung
der relevanten Rahmenbedingungen machen eine Uberprifung und Aktualisierung der Inhalte
und Ziele des 2009 beschlossenen bezirklichen Zentren- und Einzelhandelskonzeptes notwen-
dig. Das Bezirksamt Treptow-Kdpenick, Stadtentwickiungsamt, Fachbereich Stadiplanung, hat
daher gegenwartig eine Fortschreibung des bezirklichen Zentren- und Emzelhandelskonzeptes
aus 2009 beauftragt.
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Zielsetzungen des aktualisierten bezirklichen Einzelhandelskonzeptes sind in erster Linie:

e Erhaltung und Starkung der gewachsenen Zentren, insbes. der Ortsteil- und Nahversor-
gungszentren;

» Uberpriifung der raumiichen Abgrenzung sowie einer Ergéinzung des Zentrengefliges (Auf-
wertung Nahversorgungsstandorte) vor dem Hintergrund der bezirklichen Wohnbaupotentia-
le;

» Sicherstellung der Nahversorgung auch fiir immobile Bewohner;

¢ Entwicklung von Strategien in Bezug auf die qualitative und guantitative Umstrukturierung
der Lebensmittelanbieter {Discounter, Supermarkte);

* Aktualisierung und Anpassung der Handlungs- und Umsetzungssirategien.

Im Rahmen des Verfahrens werden neben den zusténdigen Fachbehdrden. und Institutionen
auch die politischen Gremien, Akteure vor Ort und die Offentlichkeit eingebunden und die jewei-
ligen Ergebnisse entsprechend prasentierf. Neben den fachlichen Steuerungsrunden sind daher
moderierte Informationsveranstaltungen (Offentlichkeit, BVV) und eine Aussteliung gepiant.
Anfang September wird eine erste Analyse zur fachlichen Diskussion gestellt und Ende Okiober
soll.nach derzeitigem Zeitplan der Entwurf unter Einbindung aller Akteure so weit gediehen
sein, dass die Vorstellung in der Offentlichkeit und die Abstimmung mit den TOB erfolgen kann.

Y-

Rainer Holmer

Erfassung Personal- und Sachkosten fiir die Bearbeitung und Umsetzung von Druck- -
sachen der BVV

Zu.r Erstellung dieses/eré Drs. Nr. haben
' ' Antwort Kleine Anfrage VII{ 0840

. | Arbeits- | Betrag
Anzahi | stunden |in €

Beamtinnen/Beamte | Mittleren Dienst 0 0,00f 000€
bzw vergleichbarefr | gehobenen Dienst 1 2,001 107,36 €
Beschaftigte/r héherer Dienst -0 0,50; 38,90€

. 1 1
» notwendige Sachkosten als Folgekosten (z. B. Bestellung Ma- | '
terial, Beauftragung Gutachten, ....) I ]

aufgewendet und damit entstanden

in der Fachabteilung Gesamtkosten in Héhe von: 1 46,26 €
Dazu kommen Kosten beim BzBm, Blro BVV in Héhe von: | _26,25€;
Damit ergeben sich Gesamtkosten von: 172,51 €
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